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NOTE EXPLICATIVE PENTRU ORDINEA DE ZI
AGEA 13.06.2016

Aprobarea hotararii privind contractarea de credite pentru investitii, linii de credit, leasing si scrisori de garantie
bancara cu incadrarea intr-un plafon total cumulat de 30 mil. EUR pe anul 2016 si constituirea garantiilor mobiliare si
imobiliare aferente cu bunuri din patrimoniul societatii.

Aprobarea delegarii Consiliului de Administratie de catre Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor pentru
angajarea de credite pentru investitii, linii de credit si leasing cu incadrarea intr-un plafon total cumulat de 30 mil.
EUR pe anul 2016 si constituirea garantiilor mobiliare si imobiliare aferente cu bunuri din patrimoniul societatii.

Societatea COMPA are angajate credite ce constau doar in linii de credit necesare asigurarii capitalului de lucru. Tn
scopul reducerii expunerii fata de banci si institutii de credit, prin strategia COMPA in acest domeniu, se prevede
cresterea gradului de autofinantare, respectiv de dezvoltare a firmei din resurse proprii de finantare.

In cursul anului 2015 nu au mai existat rambursari de credite pentru investitii si nici ramburséri ale ratelor de leasing
aferente proiectelor finantate din fonduri europene, acestea fiind rambursate integral pana la finele anului 2014.

Avand in vedere faptul ca liniile de credit se reinnoiesc anual cu bancile finantatoare, dupa o analiza prealabila
efectuata de compartimentele de specialitate ale acestora, aceste banci ne solicita aprobarea de catre Adunarea
Generala a Actionarilor a refnnoirii plafonului de credit pentru anul 2016, precum si imputernicirea Consiliului de
Administratie pentru semnarea acestor contracte, reinnoite.

In contextul celor aratate mai sus, propunem Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor din 13.06.2016
aprobarea mentinerii plafonului maxim de 30 mil euro si constituirea garantiilor mobiliare si imobiliare aferente cu
bunuri din patrimoniul societatii. Totodatd, propunem aprobarea delegarii Consiliului de Administratie de catre
Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor pentru angajarea acestor credite pentru investitii, linii de credit si
leasing cu incadrarea in plafonul total cumulat de 30 mil. EUR pe anul 2016 si constituirea garantiilor mobiliare si
imobiliare aferente cu bunuri din patrimoniul societatii.

Plafonul de 30 mil euro este un nivel parcticat in ultimii ani de catre COMPA SA cu bancile finatatoare si reprezinta
un necesar de resurse atrase pentru activitatea societatii.

Imputernicirea Presedintelui Consiliului de Administratie — dI. Ing. Deac loan si a Directorului Economic — dI. Ec.
Miclea loan, membru in Consiliu de Administratie s& reprezinte societatea cu ocazia negocierii si semnarii
contractelor de credit, de garantare si a oricaror alte documente necesare in vederea aducerii la indeplinire a
hotararii de la punctul 1 si 2.

Aprobarea hotararii privind transformarea in zona rezidentiala si servicii in scopul dezvoltarii imobiliare conform Plan
Urbanistic Zonal aprobat de Consiliul Local al Municipiului Sibiu prin HCL nr. 125/2013 ( implicand vénzarea de
loturi de teren pentru construire de case rezidentiale, construire hotel, construire blocuri de locuinte, amenajare
constructie existenta, cedare catre Municipiul Sibiu a 6 parcele de teren care vor deveni drum public, instrainare cu
titlu gratuit statie de transformare ) a amplasamentului ARSENAL - reprezentat de intregul imobil — teren avand
categoria de folosinta — curti constructii in suprafata totala de 37.239 mp cu: cladire administrativa S+P+2E+M, in
suprafatd de 673 mp, suprafaté desfasuraté 2.365, - cladire birouri P+3E, in suprafaté de 673 mp, suprafata
desfasurata 2.560 mp, - statie transformare energie electricé ( P ), in suprafata de 57 mp, suprafata desfasurata 57
mp, imobil situat administrativ in municipiul Sibiu, Bd. Victoriei nr. 42 — 44, judetul Sibiu, inscris in CF nr. 123211
Sibiu,

Prin hotararea Consiliului Local Sibiu nr. 125/18.04.2013 s-a aprobat documentatia de urbanism PUZ si RLU
Reconversie Arsenal din zond industriala in zona rezidentiala si servicii cu privire la terenul identificat la pct. 4.
Urmare a acestei hotaréri, terenul existent a fost parcelat in 33 de corpuri funciare noi, din care o parte reprezinta
parcele care vor putea fi instrainate ( maxim 25 parcele ), o parte vor deveni drumuri publice pentru a se asigura
accesul la calea publica pentru parcele create ( 6 parcele ), iar o parte ( 2 parcele ) vor ramane in proprietatea SC
COMPA S.A. pentru construire. Transferul statiei de transformare este explicat la punctul 10.

Aprobarea hotarérii privind vanzarea unui numar de maxim 25 de parcele situate in Sibiu, Bd. Victoriei nr. 42 - 44,
Jud. Sibiu, identificate astfel:
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cadastral 123773, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 1155 mp
cadastral 123774, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafatd de 689 mp
cadastral 123775, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 689 mp
cadastral 123776, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 689 mp
cadastral 123777, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafaté de 684 mp
cadastral 123778, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 973 mp
cadastral 123779, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafatd de 689 mp
cadastral 123780, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 689 mp
cadastral 123781, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 689 mp
cadastral 123782, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafatd de 689 mp
cadastral 123783, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 684 mp
cadastral 123784, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 603 mp
cadastral 123785, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 666 mp
cadastral 123786, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafatd de 666 mp
cadastral 123787, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 666 mp
cadastral 123788, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafaté de 666 mp
cadastral 123789, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 666 mp
cadastral 123790, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafaté de 661 mp
cadastral 123791, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafatd de 635 mp
cadastral 123792, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 681 mp
cadastral 123793, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 675 mp
cadastral 123794, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 669 mp
cadastral 123795, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 662 mp
cadastral 123796, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafaté de 655 mp
cadastral 123797, teren avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafatd de 648 mp

Aprobarea hotararii privind cedarea gratuita in favoarea Municipiului Sibiu a dreptului de proprietate cu privire la
urmatoarele parcele, situate in Sibiu, Bd. Victoriei nr. 42 — 44, Jud. Sibiu, care, conform art. 29 din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996 vor deveni drumuri publice necesare pentru accesul la
parcelele mentionate la punctul 5:

- parceld avand nr. cadastral 123798, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 985 mp

- parceld avand nr. cadastral 123800, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 137 mp

- parceld avand nr. cadastral 123801, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 39 mp

- parceld avand nr. cadastral 123802, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 36 mp

- parceld avand nr. cadastral 123803, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 209 mp

- parceld avand nr. cadastral 123771, categoria de folosinta curti constructii, in suprafaté de 5.552 mp
Cedarea dreptului de proprietate cu privire la parcelele mentionate la acest punct, este o conditie impus& de Consiliul
Local al Municipiului Sibiu, prin Hotarara nr. 125/2013 privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ si RLU.

Cedarea catre Municipiul Sibiu a acestor parcele se impune pentru faptul ca potrivit PUZ ele vor deveni drumuri
publice absolut necesare in vederea asigurarii accesului la parcelele identificate la pct. 5 si la restul parcelelor din
cadrul intregului ansamblu, care vor ramane in proprietatea COMPA S.A. in lipsa acestor drumuri nu se poate
asigura accesul la parcelele create, iar valorificarea si utilizarea lor va fi imposibild. Asadar, solutia de creare a
acestor drumuri/cai de acces este justificata de ideea de a se putea valorifica si utilza Tn conditii optime intregul
ansamblu rezidential. Cedarea cu titlu gratuit catre Municipiul Sibiu este justificatd de Regulamentul General de
Urbanism si de faptul c& aceste cai de acces vor trebui administrate continuu ( marcare, semnalizare, reparare,
deszapezire, etc ), iar COMPA S.A. nu poate gestiona aceste activitati. Tn plus, pastrarea cailor de acces in
proprietatea COMPA S.A implica obligatia COMPA de a plati impozit pe imobile care nu vor deservi activitatea
societatii.

Aprobarea delegarii Consiliului de Administratie de cétre Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor in vederea
stabiliri strategiei de vanzare a imobilelor identificate la pct. 5 , in vederea desemnarii persoanelor care sa negocieze
conditiile contractuale si pretul de vanzare — cumparare cu privire la aceste imobile , urmarindu-se obtinerea unui
pret care s reflecte valoarea de piaté a terenurilor, precum si a tuturor lucrarilor de pregatire pentru vanzarea
acestora ( introducere utilitati, constructie drumuri, cedare catre Municipiul Sibiu a terenurilor aferente drumurilor,
etc.)
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Consiliul de Administratie va stabili strategia de vanzare a imobilelor identificate la pct. 5, inclusiv pretul. Strategia
trebuie stabilita si poate fi modificata in functie de conditiile de piata, in functie de cerere si oferta. Se impune
desemnarea unor persoane care sa ofere informatiile necesare potentialilor cumparatori (informatii legate de
amplasare, suprafatd, regim de construire, pret, conditii de plata, etc.), sa negocieze conditiile de contractare si pretul
de vanzare — cumparare in deplin acord cu strategia stabilitd de Consiliul de Administratie.

Imputernicirea Presedintelui Consiliului de Administratie — dI. Ing. Deac loan si a Directorului Economic — dl. Ec.
Miclea loan, membru in Consiliu de Administratie, sa reprezinte societatea cu ocazia semnarii contractelor de
vanzare - cumparare, a anexelor sale si a oricaror alte documente necesare in vederea incheierii tranzactjilor cu
privire la imobilele identificate la punctul 5.

Cei doi reprezentanti vor semna contractele de vénzare cumparare, anexele si oricare alte documente necesare in
vederea incheierii tranzacfjilor cu privire la imobilele identificate la punctul 5.

Imputernicirea Presedintelui Consiliului de Administratie — dI. Ing. Deac loan si a Directorului Economic — dl. Ec.
Miclea loan, membru in Consiliu de Administratje, sa reprezinte societatea cu ocazia semnarii tuturor actelor si

documentelor necesare in vederea cedarii in favoarea Municipiului Sibiu a dreptului de proprietate cu privire la
imobilele identificate la pct. 6.

Aprobarea hotaririi cu privire la transferul prin donatie catre Societatea F.D.E.E. Electrica Distributie Transilvania
SUD S.A-S.D.E.E. Sibiu a dreptului de proprietate asupra constructiei C15inscrisé in CF Sibiu 123798 cadastral
123798 — C15 - statie transformare energie electrica ( P ), in suprafata de 57 mp, suprafata desfasurata 57 mp si
aprobarea constituirii in favoarea dobanditorului a dreptului de superficie asupra terenului aferent cladirii, a dreptului
de acces, precum si a servitutiilor de trecere de suprafata si aeriana la cladire, teren inscris in CF Sibiu 123798 sub
A1 cadastral 123798 in suprafata de 985 mp.

Actul cu titlu de gratuitate este justificat de faptul ca activul respectiv adaposteste utilaje si instalatii ale Electrica
S.A. care au rol in alimentarea cu energie electricad a Municipiului Sibiu. Acces la aceasta instalatie are doar
Societatea F.D.E.E. Electrica Distributie Transilvania SUD S.A - S.D.E.E. Sibiu. , iar pastrarea constructiei in
proprietatea societatii COMPA S.A implica efectuarea de catre COMPA S.A. a unor investitii costisitoare in scopul
modernizarii, necesare pentru a se evita producerea unor accidente. Pentru societatea COMPA S.A. aceasta
constructie nu are o valoare propriu — zisa, avand in vedere ca nu poate fi utilizata in scopul activitatatii societatii.
Acest tip de imobil este unul cu o destinatie speciala pentru care nu exista cumparator pe piata. In prezent COMPA
plateste impozit pentru aceasta cladire. Societatea F.D.E.E. Electrica Distributie Transilvania SUD S.A - S.D.E.E.
Sibiu este de acord ca preia aceasta capacitate energetica Aprobarea constituirii in favoarea dobanditorului a
dreptului de superficie asupra terenului aferent cladirii, a dreptului de acces, precum si a servitutiilor de trecere de
suprafata si aeriana la cladire se impune intrucét ceea ce se transfera este doar cladirea, fara teren. Terenul pe care
este amplasata cladirea este parcela avand nr. cadastral 123798, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata
de 985 mp, identificata la pct. 6, care va deveni drum public prin cedarea catre Municipiul Sibiu.

Imputernicirea Presedintelui Consiliului de Administratie — dI. Ing. Deac loan si a Directorului Economic — dI. Ec.
Miclea loan, membru in Consiliu de Administratie, sa reprezinte societatea cu ocazia semnarii tuturor actelor
necesare in vederea transferului prin donatie catre Societatea F.D.E.E. Electrica Distributie Transilvania SUD S.A -
S.D.E.E. Sibiu a dreptului de proprietate a constructiei statie de transformare energie electrica si in vederea
constituirii in favoarea dobanditorului a dreptului de superficie asupra terenului aferent cladirii, a dreptului de acces,
precum si a servitutiilor de trecere de suprafata si aeriana la cladire

Mandatarea persoanelor imputernicite sd semneze in numele si pe seama societatii documentele intocmite in scopul
executarii hotararilor luate la punctele de pe ordinea de zi.

Aprobarea datei de 30.06.2016 ca data de inregistrare pentru identificarea actionarilor asupra carora se rasfrang
efectele hotararilor adunarii extraordinare a actionarilor, in conformitate cu dispozitiile art.238 din Legea nr.297/2004
privind piata de capital.

Aprobarea datei de 29.06.2016 ca ex-date conform art.1292din Regulamentul CNVM nr.1/2006 actualizat.

Potrivit art. 238 alin (1) din Legea nr. 297/2004 privind piata de capital “Prin derogare de la prevederile Legii nr.
31/1990%), identificarea actjonarilor care urmeaza a beneficia de dividende sau alte drepturi si asupra carora se

rasfrang efectele hotararilor adunarii generale a actionarilor va fi stabilita de aceasta. Aceasta data va fi ulterioara cu
cel putin 10 zile lucratoare datei Adunarii Generale a Actionarilor.
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15.

Propunerea Consiliului de Administratie al societatii COMPA S.A.Sibiu pentru data de inregistrare a Adunarilor
Generale ale Actionarilor din data de 13.06.2016 este 30.06.2016 si 29.06.2016 este ex-date.

Imputernicirea persoanelor fizice care vor indeplini formalitatile de publicitate si inregistrare a hotararilor sedintei,
inclusiv semnarea acestora.

Consiliul de Administratie COMPA propune mandatarea d-lui loan Deac - reprezentantul societatji, cu posibilitatea de
substituire, pentru: a incheia si / sau semna, in numele societatii si / sau al actionarilor societatii hotararile prezentei
Adunari Generale Extraordinare, si orice documente, formulare si cereri adoptate / intocmite in scopul sau pentru
executarea hotararilor, in relafie cu orice persoana fizica sau juridica, privata sau publica, pentru a efectua toate
formalitatile legale pentru inregistrare, publicitate, opozabilitate, executare si publicare a hotararilor adoptate.

Consiliul de Administratie COMPA propune imputernicirea d-nei Mihaela Grobnicu, pentru a efectua toate
formalitatile legale pentru inregistrare, publicitate, opozabilitate, executare si publicare a hotararilor adoptate.




