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NOTE JUSTIFICATIVE PUNCTE DE PE ORDINEA DE ZI AGEA

1. Alegerea secretarului de sedintd al Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor dintre
actionarii prezenti.

In temeiul art. 129 alin. 2 din legea 31/1990 privind Societdtile, Adunarea Generald va alege dintre
actionarii prezenti, 1 pdna la 3 secretari, care vor verifica lista de prezenti a actionarilor, indicind
capitalul social pe care il reprezinta fiecare, procesul verbal intocmit de secretariatul tehnic pentru
constatarea numarului actiunilor depuse i indeplinirea tuturor formalititilor cerute de lege si de actul

constitutive pentru tinerea adundrii generale.

2. Aprobarea privind contractarea de credite pentru investitii, linii de credit, leasing, scrisori de
garantie bancard, si alte produse financiar bancare, cu incadrarea intr-un plafon total cumulat de
40 milioane EUR pe anul 2021 si constituirea garantiilor mobiliare si imobiliare aferente cu
bunuri din patrimoniul societitii.

3. Delegarea Consiliului de Administratie de citre Adunarea Generali Extraordinari a Actionarilor
ca incepind cu data hotaririi AGEA pina la urmitoarea Adunare Generali Extraordinari din
aprilie 2022 si angajaeze credite pentru investitii, linii de credit, leasing, scrisori de garantie
bancara si alte produse financiar bancare, cu incadrarea in cadrul plafonului total cumulat de 40
milioane EUR pe anul 2021 aprobat la punctul 2, precum si si constituie garantii mobiliare si
imobiliare aferente cu bunuri din patrimoniul societatii.

4. Imputernicirea reprezentantilor legali, si reprezinte Societatea cu ocazia negocierii si semnirii
contractelor de credit, de garantare si a oriciror alte documente necesare in vederea aducerii la
indeplinire a hotaririi de la punctul 2 si 3.

PLAFONUL DE CREDITE

resurse atrase pentru finantarea Programului de investitii ¢i a capitalului de lucru aferent
exercitiului financiar contabil al anului 2021

In scopul realizarii Programului de investitii adoptat pentru perioada 2019-2021 (perioada in care s-au
inregistrat cele mai mari cheltuieli din ultimii 10 ani) dar si pentru finantarea capitalului de lucru
necesar asigurarii resurselor financiare destinate functionarii firmei, se impune aprobarea unui plafon
maxim de credit de 40 milioane Euro, reprezentind nivelul total al imprumuturilor de la banci.
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Acest plafon de credit acopera atét creditele de investitii angajate deja pe anul 2019 (care urmeazj a fi
rambursat egalonat intr-o perioada de 5 ani incepidnd cu Trim. 1 2021), cat si liniile de credit care se
reinnoiesc anual cu fiecare banca finantatoare.

Accentuam faptul ca cele 40 milioane Euro nu sunt credite noi care si fie contractate suplimentar, ci
sunt nivelul maxim al imprumuturilor deja contractate pentru investitii si a liniilor de credit prelungite
in fiecare an.

Mentiondm ca in ultimii 2 ani valoarea cheltuielilor de investitii inregistrate au fost de:
- 91,8 mil. lei in anul 2019
- 89,3 mil. lei in anul 2020

Creditele de investitii in valoare totald de 15 mil. Euro contractate cu cele 2 binci (BRD Groupe Societe
Generale si ING Bank), au completat resursele proprii de finantare ale COMPA, resurse prevenite din
profitul reportat la surse proprii de dezvoltare si din amortizarea inclusa in pretul produselor livrate
catre clienti. Pentru garantarea acestor credite contractate, COMPA a prezentat bancilor finantatoare un
pachet de garantii, ce constau in:

- Ipotecarea unor cladiri

- Gaj asupra unor masini si echipamente achizitionate

- Cesiuni ale unor credite pe care COMPA le are de incasat de la clienti.
Totodatd, propunem aprobarea delegérii Consiliului de Administratie de citre Adunarea Generali
Extraordinard a Actionarilor pentru angajarea acestor credite pentru investitii, linii de credit si leasing
cu incadrarea in plafonul total cumulat de 40 mil. EUR pe anul 2021 si in continuare pana la urmitoarea
Adunare Generald Extraordinard din anul 2022, precum si constituirea garantiilor mobiliare si
imobiliare aferente cu bunuri din patrimoniul societitii si Imputernicirea Directorului General si
Directorului Economic s reprezinte societatea cu ocazia negocierii $si semnarii contractelor de credit, de

garantare si a oricaror alte documente solicitate de institutiile finantatoare.

5. Delegarea Consiliului de Adminstratie de citre Adunarea Generald Extraordinari a Actionarilor
pentru desemnarea reprezentantului societitii COMPA S.A. in relatia cu Autoritatea de
Management/ Autorititi finantatoare si pentru imputernicirea persoanei/ persoanelor care si
semneze in numele §i pe seama Societitii contractele de finantare care se vor derula incepind
din anul 2021 si in continuare pani la urmatoarea AGEA din aprilie 2022.

Una din cerinfe pentru semnarea contractelor de finantare este desemnarea persoanei de citre
Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor si imputernicirea acesteia pentru semnarea
contractelor.

De reguld, termenul pentru semnarea contractelor este foarte scurt, neexistind timp pentru convocarea
AGEA care si& decidi cu privire la imputernicirea persoanelor in vederea semnirii
contractelor/documentelor de finantare.

Se supune spre aprobare delegarea Consiliului de Administratie, de citre Adunarea General
Extraordinara a Actionarilor pentru desemnarea reprezentantului legal al societitii COMPA S.A. Sibiu
in relatia cu Autoritatea de Management / Autoritatile finantatoare (Program Operational Capital
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Uman - POCU, Program Operational Competitivitate - POC, Program Operational Regional - POR,
Programul Operational Infrastructura Mare - POIM/ béanci, Innovation Norway, etc. ) si pentru
imputernicirea persoanei / persoanelor care si semneze in numele si pe seama Societitii contractele de
finantare care se vor derula incepand din anul 2021 si in continuare pana la urmitoarea AGEA din
aprilie 2022.

6. Imputernicirea Presedintelui Consiliului de Administratie al Societitii, si semneze, in numele si
pe seama Societitii, contractele de administratie care vor fi incheiate de Societate cu
administratorii alesi conform punctului 7 de pe ordinea de zi AGOA pentru desfisurarea
activititii acestora in calitate de membrii ai Consiliului de Administratie si imputernicirea
Vicepregedintelui ales pentru a semna contractul de administratie ce va fi incheiat in numele si
pe seama Societitii cu Pregedintele Consiliului de Administratie.

In exercitarea mandatului de administrator de citre membri alesi pentru functia de administrator, este
necesara semnarea contractului de administrare intre Societatea Compa S.A. si fiecare administrator
ales. In acest sens se supune aprobirii imputernicirea Presedintelui Consiliului de Administratie al
Societatii, sd semneze, In numele si pe seama Societatii, contractele de administratie care vor fi incheiate
de Societate cu administratorii alesi conform punctului 7 de pe ordinea de zi AGOA pentru
desfagurarea activitatii acestora in calitate de membrii ai Consiliului de Administratie i imputernicirea
Vicepregedintelui ales pentru a semna contractul de administratie ce va fi incheiat in numele si pe
seama Societdtii cu Presedintele Consiliului de Administratie.

7. Stabilirea duratei contractului de audit financiar pentru un an, incepind cu data prezentei
hotardri AGA si mandatarea persoanelor imputernicite si semneze in numele si pe seama
Societatii, contractul cu auditorul financiar, numit potrivit hotdrarii nr. 9 a AGOA.

In conformitate cu hotdrarea privind punctul 9 de pe ordinea de zi AGOA va fi desemnat auditorul
financiar care va intocmi auditul statutar pentru anul 2021.

Se propune ca durata contractului cu auditorul financiar sa fie de un an de zile, cu incepere de la data
adoptarii hotararii cu privire la acest punct de pe ordinea de zi.

Consiliul de Administratie propune imputernicirea Directorului General si a Directorului Economic si
semneze contractul de audit.

8. Modificarea actului constitutiv al Compa S.A. prin eliminarea de la pct. VIII Adunarea Generala
a Actionarilor a atributiilor Adunirii Generale Ordinare previzute la pct. 1 lit. g, h, i, j, astfel
textul modificat al pct. 1 de la Adunarea Generala Ordinari va avea urmitorul continut:

Adunarea generald ordinard sc intruneste cel putin o dati pe an, in cel mult 5 luni de la incheierea
exercitinlui financiar.

(1) In afard de dezbaterea altor probleme inscrise pe ordinea de zi, adunarea generald este obligati:



Nr. inregistrare la O.N.R.C: J32/129/1991
Cod de inregistrare fiscal: RO 788767

Sibiu, Roménia, 550234. Henri Coand4, nr. 8
Tel. +40 269 237 878, +40 269 214 799;

Fax: +40 269 237 770, www compa.ro

a) sd discute, si aprobe sau sd modifice situatiile financiare anuale, pe baza rapoartelor administratorilor, ale
cenzortlor sau ale auditorilor financiari §i sd fixeze dividendul;

b) si aleagd si sd revoce administratorii gi cenzorii;
c) sd fixeze remuneratia cuvenitl pentru exercitiul in curs administratorilor si cenzorilor;
d) sd se pronunte asupra gestiunii administratorilor;

e) s stabileascd bugetul de venituri gi cheltuieli si programul de activitate pentru exercitiul financiar
urmdtor;

f) sd hotdrascd gajarea, inchirierea sau desfiintarea uneia sau a mai multor unititi ale societitii,

Consilul de Administratie propune modificarea actului constitutiv al Societatii prin eliminarea de la
pct. VIII Adunarea Generald a Actionarilor a atributiilor Adunarii Generale Ordinare previzute la
pet. 11it. g, h, i, j. In concret este vorba despre urmitoarele atributii pentru care se propune eliminarea:

g) sa hotdrasci cu privire la contractarea de imprumuturi bancare pe termen lung si a celor
ce depidgesc 1/3 din capitalul social al societatii;

h) s stabileasca volumul anual al investitiilor si a principalelor obiective de investitii;
i) sd hotdrasca asupra modalitatilor amortizrii i scoaterii din functiune a mijloacelor fixe;

j) sa hotdrasca in conditiile legii, in orice alte probleme privind societatea, cu exceptia celor
de competenta adunarii generale extraordinare.

Aceste atributii ale AGOA nu mai sunt adaptate la prevederile legale in vigoare si la activitatea
complexé a companiei, motiv pentru care se propun a fi eliminate.

In ceea ce priveste atributia de la litera g) aritim ci sunt de actualitate si aplicabile prevederile art.

Art. 90 alin. 1 din Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare gi operatiuni de piata, care
stabilesc limite clare in ceea ce privegte competenta AGEA si CA, astfel: Actele de dobindire, instriinare,
schimb sau de constituire In garantie a unor active din categoria activelor imobilizate ale emitentului, a ciror
valoare depiseste, individual sau cumulat, pe duratn unui exercitiu financiar, 20% din totalul activelor
imobilizate, mai putin creantele, sunt incheiate de cdtre administratorii sau directorii emitentului numai dupi
aprobarea prealabild de citre adunarea generald extraordinard a actionarilor.

De altfel, aprobarea contractirii de credite si limitele plafonului reprezint3 in fiecare an, in luna aprilie,
unul dintre punctele pe ordinea de zi AGEA Compa. astfel, nu se mai justifici pastrarea atributiei
AGOA prevazuti la lit. g.

In ceea ce priveste atributia de la litera h) aritim ca potrivit art. 111 alin. 2 lit. e din Legea 31/1990

privind Societatile, AGOA are obligatia de a stabili bugetul de venituri i cheltuieli, si dupi caz, programul de
activitate, pe exercitiul financiar urmditor. Bugetul de venituri si cheltuieli este aprobat anual de AGOA
pentru exercitiul financiar urmétor. El cuprinde si volumul anual si principalele obiective de investitii,
astfel ca prin eliminarea atributiei AGOA de la lit. h), tot AGOA rdmaéne obligatd si se pronunte cu
privire la aceste aspecte in temeiul atributiei de la lit. €} din art. 111 alin. 2 Legea 31/1990 si pct. VIII (1)
lit. e) din Actul Constitutiv al Societitii.
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In ceea ce priveste atributia de la litera i) ardtim ci art. 19 din Legea 15/1994 privind amortizarea

capitalului imobilizat in active corporale §i necorporale se stabileste astfel: Competentele de aprobare a
utilizdrit regimului de amortizare liniara sau degresiva revin consiliului de administratie al agentului
economic. Utilizarea regimului de amortizare accelerata se aproba de citre directia generald a finantelor publice
$i controlului financiar de stat, la propunerea consiliului de administratie al agentului economic sau a
responsabilului cu gestiunea patrimoniului. De asemenea, aratim ci art. 21 din Legea 15/1994 privind
amortizarea capitalului imobilizat in active corporale si necorporale stabilegte astfel: Scoaterea din
functiune a mijloacelor fixe se face cu aprobarea consiliului de administratie al agentului economic

Agadar, existd prevederi legale exprese in privinta competentei referitoare la procedurile de amortizare
si de scoatere din folosintd, potrivit cirora nu AGOA este competenti a decide in acest sens, ci Consiliul
de Administratie, motiv pentru care prevederea din actul constitutiv nu mai este de actualitate.

-~

In ceea ce privesgte atributia de la litera j) ardtim ci o astfel de prevedere ar ingreuna inutil activitatea

§i deciziile Societatii, putdnd sa duca la blocaje reale. Aceastd atributie presupune ci pentru orice
probleme privind Societatea, exceptind cele care sunt de competenta AGEA, sa fie convocati
Adunarea Generald Ordinard a Actionarilor. Compa este o Societate care are numit un Consiliu de
Administratie care are atributii stabilite atat in actul constitutiv, cat si in legislatia aplicabila societatilor
comerciale in diverse domenii. De asemenea, conducerea Societitii este delegatd de Consiliul de
Administatie unor directori executivi, care la randul lor au competente si atributii. Prin urmare nu este
oportun ca orice alte probleme privind societatea sa intre in competenta AGOA.

9. Aprobarea imputernicirii Pregsedintelui Consiliului de Administratie si semneze in numele si
pe seama Societitii actul aditional si actul constitutiv actualizat al Societatii.

Consiliul de Administratie propune imputernicirea Presedintelui Consiliului de Administratie si
semneze in numele $i pe seama Societatii actul aditional si actul constitutiv actualizat al Societitii.

10. Aprobarea infiintarii unui sediu secundar - punct de lucru la adresa din Sibiu, Bd. Victoriei nr.
42-44, Jud. Sbiu. pentru societatea afiliati ARINI HOSPITALITY S.R.L., societate avind sediul
social in Sibiu, str. Henri Coanda nr. 8, Jud. Sibiu, inregistrati la Oficiul Registrului de pe lingi
Tribunalul Sibiu sub nr, J/77/19.01.2021, avind cod unic de inregistrare nr. 43581594.

Societatea afiliati ARINI Hospitality SRL, avand ca unic asociat pe Compa S.A. a fost infiintat3 in data
de 19.01.2021 urmare a hotararilor AGEA nr. 1, 2,3 si 4 din 12.11.2020. Sediul social al societatii,
conform hotérarii AGEA 1/12.11.2020 a fost stabilit la adresa din Sibiu, str. Henri Coanda nr. 8, unde se
afla si sediul Compa S.A.

L
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Urmare a aportului in naturd adus de Compa S.A. in cadrul capitalului social Arini Hospitality SRL,
societatea afiliatd a dobandit dreptul de proprietate asupra imobilului inscris in cartea funciard 131805
Sibiu compus din teren categoria curti constructii de sub Al, nr. cadastral 131805 in suprafati de 7591
mp cu constructii de sub Al.1 nr. cadastral 131805-C1 clddire administrativd $+P+2E+M, imobil situat
administrativ in Sibiu. Bd. Victoriei 42-44.

Se propune infiintarea unui sediu secundar la aceastd adresd pentru a fi posibila desfisurarea de
activitati la acest sediu, in conformitate cu obiectul de activitate al societitii.

Reamintim cd aceastd societate are ca obiect principal de activitate Hoteluri si alte facilititi de cazare
similare, cod CAEN 5510 si a fost infiintata fata de nevoia impusa de piatd, de diversificare a activititii
Societatii Compa S.A.. Prin intermediul acestei societiti se doregte dezvoltarea unui ansamblu hotelier
Mercure - ibis Styles din lantul Grupului Accor, care sa cuprinda un hotel Mercure de 4 stele si un hotel
ibis Styles de 3 stele. Pentru detalii privind acest proiect va rugdm si verificati Notele explicative
pentru punctele 19 ale AGEA din 12.11.2020 http://compa.ro/wp-

content/uploads/2020/10/AGEA_Nota-punctele-1 -9.pdf

11. Aprobarea datei de 18.05.2021 ca dati de inregistrare pentru identificarea actionarilor asupra
cirora se rdsfring efectele hotiririlor adunirii ordinare a actionarilor, in conformitate cu
dispozitiile art. 86(1) din Legea nr.24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piatd si a datei de 17.05.2021 ca ex date conform dispozitiilor art.176(1) din
Regulamentul ASF nr.5/2018.

Potrivit art.2 alin. 2 lit. f din din Regulamentul ASF nr. 5/2018 Data de inregistrare este data
calendaristica stabilitd de Adunarea Generald a Actionarilor, care serveste la identificarea actionarilor
care urmeaza a beneficia de dividende sau alte drepturi asupra cirora se risfrang efectele hotirarilor
AGA. Aceasta datd va fi ulterioara cu cel putin 10 zile lucritoare datei AGA, conform art. 86 alin. 1 din
Legea nr. 24/2017.

Potrivit art. 2 alin. 2 lit. | din din Regulamentul ASF nr. 5/2018 Ex date este data anterioara datei de
inregistrare cu un ciclu de decontare minus o zi lucritoare, de la care instrumentele financiare obiect al

hotarérilor organelor societare se tranzactioneazj fira drepturile care deriva din respectiva hotarare.

Propunerea Consiliului de Administratie al societatii COMPA S.A. Sibiu ca datd de inregistrare a
Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor data de 18.05.2021 si a ex-date 17.05.2021.
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12. Imputernicirea persoanelor fizice care vor indeplini formalititile de publicitate si inregistrare a
hotararilor gedintei, inclusiv semnarea acestora.

Consiliul de Administratie COMPA propune mandatarea domnului Ioan Deac - Presedinte Consiliu
de Administratie / Director General si a domnului Iean Miclea - Membru al Consiliului de
Administratie/ Director Economic pentru: a incheia si / sau semna, in numele societitii si / sau al
actionarilor societatii hotararile Adunarilor Generale, si orice documente, formulare si cereri adoptate /
intocmite in scopul sau pentru executarea hotérarilor, in relatie cu orice persoani fizicd sau juridica,
privatd sau publica, pentru a efectua toate formalitatile legale pentru inregistrare, publicitate,
opozabilitate, executare i publicare a hotararilor adoptate.

Consiliul de Administratie COMPA propune imputernicirea d-nei Mihaela Grobnicu si a d-rei Sabina
Pirvu, pentru a efectua toate formalitatile legale pentru inregistrare, publicitate, opozabilitate, executare
si publicare a hotdrarilor adoptate.

Sibiu, 19.03.2021
Consiliul de Administratie, prin

Presedinte CA/ Director General, Administrator/Dir conomic,

Ioan DEAC P Ioa A



